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Landesgrundstiicksmarktdaten 2025

Presseinformation zum Landesgrundsticksmarkt Niedersachsen
Oberer Gutachterausschuss fur GrundstiUckswerte in Niedersachsen
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Niederséchsisches Ministerium
Y fiir Inneres und Sport

Umsatzveranderungen (Vertrage)
Veranderungen im Vergleich zum letzten Berichtsjahr

Teilmarkt Vertrage

o = Eigentumswohnungen (Erstbezug) + 18,6 %
;Z/Vve\;l;?;/éleg?n den . E?gentumsvvo.hnuhlgen (Bestand) + 14,2 %
wichtigsten = Ein- und Zweifamilienhauser + 12,1 %
Madrkten der =  Mehrfamilienhduser + 11,4 %
bebauten Objekte, = Ackerland + 8,1 %
Bauland weiter im = Bauplétze fir den Geschosswohnungsbau + 7.8 %
Tiet = Reihenhauser und Doppelhaushalften + 49 %
= Bauplatze fur den individuellen Wohnungsbau + 0,8 %

= Bauplatze fur gewerbliche Grundsticke - 18,5 %

Gesamt uber alle Grundstiicksarten: + 8,7 %
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b WY Niederséchsisches Ministerium
A -
Y fiir Inneres und Sport

Geldumsatz
(Gesamter) Geldumsatz der vergangenen Jahre

289 285

Geldumsatz liegt
um 8,7 % hoher als
2023 (entspricht der
Steigerungsrate der
Transaktionszahlen)

21,3

14,9 152

12,9 13,1
11,5

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Angaben in Mrd. EUR
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f Niederséchsisches Ministerium
Y fiir Inneres und Sport

Bauplatze fiir den individuellen Wohnungsbau
Transaktionszahlen seit 1985

1999: 2024:
26.475 5.228

| I

25.240

lediglich
minimale

Erholung
gegenuber
historischem
Tiefstand
2023
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Niederséchsisches Ministerium
Y fiir Inneres und Sport

Bauplatze fiir den individuellen Wohnungsbau
Prozentualer Marktanteil am Gesamtmarkt seit 1985

1999:
21,68 %

l

2024:
6,13 %

historisch
geringster
Marktanteil

19,55%
18,85%

X
N
o0,
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—

13,02%

vom Gesamt-
markt
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b WY Niederséchsisches Ministerium
A -
Y fiir Inneres und Sport

relativ konstanter

Verlauf seit
Anfang 2023,
aber seit 7
Monaten stets
tber dem
Vlorjahresniveau

Bauplatze fiir den individuellen Wohnungsbau

Vertrage — Monatlicher Vergleich 2024 mit den Vorjahren
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1095 1p3g

992
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b WY Niederséchsisches Ministerium
A -
Y fiir Inneres und Sport

Bauplatze fiir den individuellen Wohnungsbau
Vertrage / mittlere Preise vermarktungsstarkste Gemeinden 2024

REUXAVEN e e ) e Ao A "~
Aurich: Schortens: - Geestland: Hagen i. Bremischen:
57 /143 €/m2 34/112 €/m2 55/ 76 €/m2 purg 557110 €/m?2
27 VA N Oldenb
Wiesmoor: i : ° ; = tlotblg):
o 62 /110 €/m? zen | @ ' , Hagenow 103 /402 €/m?
landesweit Rastede: e L@ &‘ = Reppenstedt:
: 0 RN y
vermarktungs- 36/225 €/m? , Mo 38 /300 €/m?
. ; ' Garrel:
Stal’kae BarBel: / ‘ 88 /127 €/m?
G . d 44 /110 €/m?2
emeinaen :
Friesoythe: Cappeln:
34/106 €/m? 37/170 €/m2
e O Wolfsburg:
Nordhorn: g ) 77 /150 €/9mz
59 /195 €/m? g " a :
MUnsty Hannover:
10lf 2 45 / 547 €/m?
@ Niedersachsen: 420/r§§r2u1 , =/ Wunstorf:
130 €/m2 5 t’“ NEE ; 35/310 €/m?
. wsdhausen
VOI'jahI". Anzahl Median Wallenhorst: Osnabruck: Quakenbrtck: Buickeburg:
129 €/m? Vertrage Kaufpreis 36 /210 €/m? 84 / 325 €/m? 40/ 130 €/m? 34 /155 €/m?
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f Niederséchsisches Ministerium
Y fiir Inneres und Sport

Bauplatze des Geschosswohnungsbaus
Kauffalle je Quartal seit 2020

223

195

Tiefststand im 178 173
1. Quartal 2023, 161
seitdem in 5 der
letzten 6 o
Quartale leichte
Anstiege

173

Q12020
Q2 2020
Q3 2020
Q4 2020
Q12021
Q2 2021
Q3 2021
Q4 2021
Q1 2022
Q2 2022
Q3 2022
Q4 2022
Q12023
Q2 2023
Q3 2023
Q4 2023
Q12024
Q2 2024
Q3 2024
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f Niederséchsisches Ministerium
Y fiir Inneres und Sport

Transaktionszahlen Ein- und Zweifamilienhauser

Transaktionszahlen seit 1985 S04
27.201

~ © 2023:
& R 24.260

12,1 % b

Steigerung S N P A R ---aBERERERRLR -

gegenuber
2023, im
langjahrigen
Vergleich tber-
durchschnittlich
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v WY Niedersichsisches Ministerium
7 "
Y fiir Inneres und Sport

Freistehende Ein- und Zweifamilienhauser
Mittlere Preise 2024 (fett) und Vorjahreswerte

< L ‘ Stade:
Ammerland: 297.000 €
311.000 € 290.000 €
310.000 €
Harburg:
Oldenburg: e 405.000 €
360.000 € / 439.000 €
368.000 € |
pa— Verden:
Osnabruck: T 310.000 €
405.000 € ‘*ﬂj 308.000 €
422.000 € — .
) Braunschweig:
Hannover: 435.000 €
@ Niedersachsen: 492.000 € 400.000 €
255'900 € 228.000€ Gottingen:
Vorjahr: Holzminden: 465.000 €
260.000 € 152.000 € 477.000 €
150.000 €
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Niedersdchsisches Ministerium
fiir Inneres und Sport

Freistehende Ein- und Zweifamilienhauser

Monatsweise Preisentwicklung

350.000
Medianpreis
. i 300.000
2024 wie bereits
' '
m Vo_r!ah_r 250.000 ._—-.—.__.\“s./"./’\_::/‘.'/h
unterjéhrig o R e o
=]
konstant = .—NW_/_.
200.000
150.000
2024
100.000
Jan Feb Mar Apr Mai Jun Jul Aug Sep Okt Nov Dez
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pr WY Niederséchsisches Ministerium
gy flr Inneres und Sport

Friesland:
180.000 €
220.000 €

Ammerland:
282.000 €
278.000 €

Oldenburg:
287.000 €
326.000 €

Diepholz:
228.000 €
250.000 €

@ Niedersachsen:

235.000 €

Vorjahr:
250.000 €

Reihenhauser und Doppelhaushalften
Mittlere Preise 2024 (fett) und Vorjahreswerte

P
p‘hc

ey

Nienburg:
180.000 €
157.000 €

Holzminden:
110.000 €
90.000 €

Harburg:
294.000 €
365.000 €

Ldchow-Dannenberg:
137.000 €
122.000 €

Hannover:
390.000 €
414.000 €

Wolfsburg:
313.000 €
308.000 €

Northeim:
107.000 €
120.000 €

Géttingen:
340.000 €
352.000 €
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pr WY Niederséchsisches Ministerium
7 "
Y fiir Inneres und Sport

Reihenhauser und Doppelhaushalften
Monatsweise Preisentwicklung

350.000
/\/Iedian,or eis 300.000
liegt im
Jahresverlauf 150,000 o

2024 bei ca.

235.000 Euro L e
200.000

Euro
N
=
!

150.000
100.000
Jan Feb Mar Apr Mai Jun Jul Aug Sep Okt Nov Dez
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v WY Niedersichsisches Ministerium
7 "
Y fiir Inneres und Sport

Neue Eigentumswohnungen
Entwicklung Vertrage — Monatlicher Vergleich mit Vorjahren

800 Mittel 2018-2021
700 628
18,6 % mehr e
e 600 508 497
Vertrage als 499 a66 i1 "0 5100
2023, °00 557
seit 7 Monaten 400 502 256 287
iber den L, 391 283 266 54 280 259 2023
\Vlorjahreswerten 500
100 172 193
141
0
\%‘\&‘ <<®°&’S\ ‘@x VQ& *© o s v\’@}c} & 3 o\i‘é)é \\eépé xé&oé
f_)e,Q P ¥
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v WY Niederséchsisches Ministerium
gy flr Inneres und Sport

Neue Eigentumswohnungen
Mittlere Wohnflachenpreise 2024 (fett) und Vorjahreswerte

LUneburg:
5.790 €/m?
5.670 €/m?
Ammerland:
4.210 €/m? Nienburg:
3.470 €/m? 3.010 €/m?2
3.320 €/m?
Oldenburg:
4.440 €/m? Stadt Hannover:
4.750 €/m?2 6.690 €/m?2
6.270 €/m?2
Landkreis Osnabruick:
3.780 €/m?2 Helmstedt:
3.340 €/m?2 2.900 €/m?2
2.930 €/m2
Stadt Osnabruck:

O Niedersachsen: 5.010 €/m? Braunschweig:
3.890 €/m?2 6.140 €/m? 4.070 €/m22
Vorjahr: Hildesheim: 4.150 &/m

3.810 €/m? 3.690 €/m? Gottingen:
4.020 €/m? 4.690 €/m?2
5.150 €/m?
Landesgrundstticksmarktdaten 2025
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v WY Niedersichsisches Ministerium
7 "
Y fiir Inneres und Sport

Neue Eigentumswohnungen
Monatsweise Preisentwicklung — Erstbezug

5.000

Preise im 200

Durchschnitt seit 4000

drei Jahren stabil 3 Se—o—3
3.500

2022: 3.880 €/m?
2023: 3.810 €/m?

3.000 %m

Euro pro Quadratmeter Wohnflache

2024: 3.890 €/m? 2.500
2.000 2024
1.500
Jan Feb Mar Apr Mai Jun Jul Aug Sep Okt Nov Dez
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pr WY Niederséchsisches Ministerium
7 "
Y fiir Inneres und Sport

Eigentumswohnungen im Bestand
Mittlere Preise 2024 (fett) und Vorjahreswerte

Norderney:
10.000 €/m? —
12.500 €/m2 T gme— " Lineburg:
- e P 3.560 €/m?2
[eer W 3.880 €/m2
Baujahre 2.320 €/m? Yanl! , \
% Heidekrei
2.070 €/m2 ’ eidekreis:
19971 -2010 ;,4 "" i ) 1.680 €/m?
Oldenburg: ‘ 7 ” 1.690 €/m2
2.720 €/m?2
2.860 €/m? : Braunschweig:
2.820 €/m?2
Osnabriick: 3.250 €/m?
2.640 €/m?2 .
2.580 €/m?2 Osterode Altkreis:
Hannover: 1.220 €/m?
O Niedersachsen: 3.140 €/m? 1.230 €/m?
2.290 €/m? 3.700 €/m?2
Vorjahr: Hildesheim: Géttingen:
2.350 €/m?2 2.100 €/m2 {3 %jw,v/ 3(;((5)(()) grr:;
2.230 €m? 1 :
Landesgrundstiicksmarktdaten 2025
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v WY Niedersichsisches Ministerium
7 "
Y fiir Inneres und Sport

Eigentumswohnungen im Bestand
Monatsweise Auswertung der Preisentwicklung — Weiterverkauf

2.400

2.200 M

Preise im Jahr

2024 relativ

7]

<

2

€

S 2.000 ‘M.
konstant, etwa -
auf dem Niveau [
der Jahre 2023 g
und 2021 5

2 1.400

2

S 10 2024

1.000
Jan Feb Mar Apr Mai Jun Jul Aug Sep Okt Nov Dez
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Niederséchsisches Ministerium
Y fiir Inneres und Sport

Mehrfamilienhauser
Liegenschaftszinssatze bei 35 Jahren Restnutzungsdauer

Neu Wulmstorf:

Borde Lamstedt:

Liibeck

2.4 %
3.5 %
= Lineburg:
JUmme: 2'3 %
3.3 %
Eschede:
Oldenburg: 3,5 %
22 % :
Hannover:
Vechta: 229
25% -

. Braunschweig:
Lingen (Ems):

/ o,
2.5 % b - 2,5 %
Ensche ) "‘I’,»
- Heeseberg:
Osnabruck: B o= 05% 36 %
2.3 % 05bis1% MUunster 4 v
' e Siedenburg: :
15 bis 2% 32 o/u g Langelsheim:
2 bis 2,5% () o
2,5 bis 3% ! 314 A’
3 bis 3,5% F d
: % reden: - :
jg”j“; oy 32 % Gottingen:
1! M 5bis 5,5% o K - 25 %
Landesgrundstiicksmarktdaten 2025
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pr WY Niederséchsisches Ministerium
7 "
Y fiir Inneres und Sport

Ackerland

Entwicklung des Geldumsatzes seit 1985 2024
539 Mio.

Euro

l

historisch
deutlich héchster
Geldumsatz,

19 % (ber dem
, Rekord” des
Jahres 2020
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2024
6,31 €/m?2

Niedersdchsisches Ministerium
fiir Inneres und Sport

4

Ackerland

Preisentwicklung seit 1985

\Viorjahr
Steigerung um
4 %

wie im

Ho6chstwert

auch 2024
wird neuer
erreicht,

22
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Niedersdchsisches Ministerium
fiir Inneres und Sport

Zwangsversteigerungen
Entwicklung der Fallzahlen seit 2005

Anzahl der
Zwa ngs_ Immobilienteilmarid:
3 3816 2.924 B Eigenheime
Vefstelgerungen 2695 2712 2 658 5 469 . Eigentumswohnungen
: : 2253 : 2.277 [l Wehriamilienhauser
/Iegt nur be/ 7/6 1.897 . Wohn-u. Geschafishs_, Burogebaude
der Falle im
. 1.218
Vergleich zur o
. 756
Zeitvor 15 l . 499 455 a0z 450
Jahren - -
2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Landesgrundstticksmarktdaten 2025
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Niederséchsisches Ministerium
Y fiir Inneres und Sport

Fazit — Landesgrundstucksmarktdaten 2025

- Transaktionszahlen -

85.300 Kaufvertrage insgesamt — 8,7 % mehr als im Vorjahr, aber zweitgeringster
Wert der vergangenen 35 Jahre

Mehr als +15 % an Vertragszahlen bei Eigentumswohnungen, Neubau + 18,6 %

Zahl der verkauften Bauplatze so gering wie noch nie seit Beginn der
elektronischen Datenerfassung in den 1980er Jahren (- 1,5 % gegenUber 2023)
— Im wichtigsten Teilmarkt individueller Wohnungsbau fast keine Anderung (+ 0,5 %)
— Im Geschosswohnungsbau Anstieg der Kauffallzahlen um 7,8 %
— Bei gewerblichem Bauland deutlicher Rickgang um 18,5 %

Gesamtgeldumsatz 21,3 Mrd. Euro — ebenfalls 8,7 % mehr als im Vorjahr, rund 7
Mrd. Euro weniger als in den Rekordjahren 2021 und 2022

rundstiicksmarktdaten 2025
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Niederséchsisches Ministerium
Y fiir Inneres und Sport

& AG

Fazit — Landesgrundstucksmarktdaten 2025

- Preise -

In allen Markten stabile Preise im gesamten Jahresverlauf — kein Trend erkennbar

Durchschnittspreis bei Ein- und Zweifamilienhausern bei 255.000 Euro gegenUber
260.000 Euro im Vorjahr (- 2 %)

Neue Eigentumswohnungen bei 3.890 Euro/m? gegenidber 3.810 Euro/m2 im
Vorjahr (+ 2 %)
Bauplatze fur individuelles Wohnen im Schnitt unverandert bei 130 Euro/m?

Online: Samtliche Informationen zum Grundstiicksmarkt in Niedersachsen

\s www.gag.niedersachsen.de/grundstuecksmarktinformationen
s¥8Y

sgrundstiicksmarktdaten 2025
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Niederséchsisches Ministerium
fiir Inneres und Sport

Vielen Dank
flr Ihre Aufmerksamkeit!

Niedersachsisches Ministerium
fur Inneres und Sport

Landesgrundstiicksmarktdaten 2025
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