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Presseinformation zum Landesgrundsticksmarkt Niedersachsen
Oberer Gutachterausschuss fur GrundstiUckswerte in Niedersachsen




pr | Niedersachsisches Ministerium
gy fiir Inneres und Sport

I Geringste

Transaktionszahl
seit 2010

I Hinweis:

Zahlen und
Auswertungen
beziehen sich jeweils
auf das Berichtsjahr
(01.11. Vorjahr bis
31.10. aktuelles Jahr)

Transaktionszahlen
Kauffallzahlen (gesamt) der vergangenen Jahre

94.400

2010

101500 105.200 105.300 104.700

2011 2012 2013 2014
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Geldumsatz
Geldumsatz (gesamt) der vergangenen Jahre

I Erstmals Ruckgang 289 235
des Geldumsatzes 26,3

seit 2009

149 15,2
12,9 13,1

11,5
101 111

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Angaben in Mrd. EUR
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Umsatzveranderungen Wohnen
Teilmarkte im Vergleich zum Vorjahr

Teilmarkt Vertrage Geld
l Deutliche Ruck-
gange in allen Ein- und Zweifamilienhauser -9,0 % -0,5 %
Segmenten bei den Reihenhauser/Doppelhaushalften -12,2 % -2,6 %
Vertragszahlen
Mehrfamilienhauser - 6,0% -4,8 %
| Moderater Wohnungseigentum -11,3 % -4,9 %
Rickgang beim N . .
Geldumsatz Individuelles Wohnbauland - 26,0 % - 18,1 %
Wohnbauland fur 2305 % 244 %
Geschosswohnungsbau
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Entwicklung Vertrage uber Eigenheimbauplatze
Monatlicher Vergleich 2022 zum Mittel der letzten vier Jahre

&—® Mittelwert der verauBerten Bauplatze 2018 bis 2021 fur den jeweiligen Monat

2000 —® Anzahl der verduBerten Bauplatze 2022 fir den jeweiligen Monat
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' 1330
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Entwicklung Vertrage liber Eigenheimbauplatze
Regionaler Vergleich 2022 zum Mittel der letzten vier Jahre

- = Luneburg:
éu;coz. e -40 %
I Stelgerungen Wesermarech: He_lieskz/els:
nur in 3 von -84 % b
45 Kreisen / :
= LK Oldenburg: Githorn:
Stadten v +12%
i Region Hannover:
E_mzsl7a£1/§i. -21%
LK Osnabrick: Verden: ?gili;:
-23% - 60 % 2
Holzminden: Gottingen:
+6 % -30 %
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Bauplatze fir Geschosswohnungsbau
Flachenumsatz 2022 im Vergleich mit Zeitraum der Vorjahre

Flache [ha]
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-41%
I i=
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Niedersachsen Sechs groRte
gesamt Stadte

N 2018-2021 m 2022

-53%

weitere sechs
kreisfreie Stadte
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Freistehende Ein- und Zweifamilienhauser
Mittlere Preise 2022

Harburg:
<@ 520.000 €
Leer:
249.000 € Verden:
373.000 €
Oldenburg:
430.000 € Liichow-Dannenberg:
190.000 €
Osnabrick:
478.000 € Braunschweig:
490.000 €
Hannover:
. 572.000 € Northeim:
O Niedersachsen: 184.000 €
300.000 € :
Vorjahr: H;)gom(')ggeg ' Géttingen:
269.000 € . 520.000 €
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Freistehende Ein- und Zweifamilienhauser
Monatsweise Auswertung der Preisentwicklung

350.000

l Zum Ende des 300.000 m

Berichtsjahres 2022

Riickgang auf 250.000 M

Vorjahresniveau

° 200.000 : o > — :
—
>
w
150.000
100.000 —e—2017 —e—2018 2019 —@—2020 2021 em@um2022
50.000
0
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Reihenhauser und Doppelhaushalften
Mittlere Preise 2022

Harburg:
e’ ‘ L ‘ 399.000 €
Emden: : & . Liichow-Dannenberg:

196.000 € 120.000 €

Oldenburg: Hannover:

362.000 € 498.000 €

Emsland: Wolfsburg:

249.000 € 432.000 €

- Goslar:

Osnabrick:

@ Niedersachsen: 405.000 € 130.000 €

290.000 €

Vorjahr: : _ Gottingen:
Holzminden:

273.000 € 118.000 € 380.000 €
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Reihenhauser und Doppelhaushalften

Monatsweise Auswertung der Preisentwicklung

350.000
| Vorjahresniveau seit 00000 /-_._-—.\_____\
Sommer nur noch
. 250.000
knapp erreicht
o 200.000 : o : t%
5
wl
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Entwicklung Vertrage neue Eigentumswohnungen
Monatlicher Vergleich 2022 zum Mittel der letzten vier Jahre

—® Mittelwert der Erstverkdufe von Eigentumswohnungen 2018 bis 2021 fiir den jeweiligen Monat
@—® Anzahl der Erstverkaufe von Eigentumswohnungen 2022 fir den jeweiligen Monat

| Nach starkem 800 673

900

628

Anstieq, 700
deutlicher 600
Rickgang im 500
Jahresverlauf 400
2022 200
200
100
0
\’b‘\ﬁ @0@'5\ Q& VQ{\\ ¥ S s VQ@(} & ¢ o\g”éoé go\\e’éoz‘ QQ/’\«QS&QQ}
&
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Neue Eigentumswohnungen

Mittlere Preise 2022 T—
arburg:

Spiekeroog:
15.100 €/m? >-120 €/m?
Mittlere _ Luneburg:
B Oldenburg: 5.170 €/m?
Wohnflachen- 4.790 €/m? o :
reise in EUR/m?2 “
p Cise UR/ ] Region H ohne Stadt:
Delmenhorst: 2
2.830 €/m? 3.860 €/m
Cloppenburg: Stadt Hannover:
2.940 €/m2 6.020 €/m?2
@ Niedersachsen:
3.880 €/m? Osnabriick: Braunschweig:
Vorjahr: 6.880 €/m?2 4.660 €/m?
3.410 €/m?2
@ Niedersachsen: Holzminden: Géttingen:
2.580 €/m? 2.800 €/m? 4.550 €/m2
(berechnet aus Neubau- und
Bestandsimmobilien)
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Neue Eigentumswohnungen
Monatsweise Auswertung der Preisentwicklung — Erstbezug

e

5.000

Mittlere .

Wohnflachen- 4'000
preise in EUR/m?2 '

3.500

3000 ._._/.—.\.—__./._’_—"\Q——-O\.
M
2.500

Euro pro Quadratmeter Wohnflache

2.000
—0—2017 —e—2018 2019 —e—2020 2021 e=@m»2022
1.500
1.000
500
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| iy

Mittlere
Wohnflachen-
preise in EUR/m?2

Eigentumswohnungen im Bestand

Norderney:
13.000 €/m?

Cuxhaven:
2.770 €/m?2

Oldenburg:
3.160 €/m?

Osnabruck:
2.670 €/m?2

e’

S N

Mittlere Preise 2022

e 8 *
sy &
’%.y*:f >

Lineburg:
3.330 €/m?

o

Luchow-Dannenberg:
1.230 €/m?

Heidekreis:
1.550 €/m?

Braunschweig:
2.720 €/m?

Osterode Altkreis:

. Hannover: 860 €/m?
O Niedersachsen: 3.240 €/m?
2.170 €/m?2 — Gottingen:
Vorjahr: Holzminden: — 2.620 €/m?
1.920 €/m? 1.010 €/m2
Landesgrundstiicksmarktdaten 2023
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Eigentumswohnungen im Bestand

Monatsweise Auswertung der Preisentwicklung — Weiterverkauf

. 2.500
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. 4]
WOhnﬂaChen' 'S —M_—_\
. . = 2.000
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Individuelles Wohnbauland
Mittlere Preise 2022 in den regional vermarktungsstarksten Gemeinden

)4 Lubeek -
Krummhorn: . é i"‘ L .e,c ‘,ji _ :
92 €/m? gl Raugbu/,g N Fredenbeck:
Baulandpreise in ‘ o ere e\ o/ -, Schwiern 179 €/m?
2 . i = : | : - ‘ — = — Hagenow |
EUR/m Oldenburg: - : A / o N Gartow:
457 €/m? ~ulocie b 14 €/m?2
\séen : oo 3 i
Lastrup: JperEe ' / Celle:
2 renthe aren « T : S 156 €/m?2
89 €/m IﬁCoevorden o SO / ]
Neustadt a. Rbge.: — ; Boldecker Land:
144 €/m?2 277 €/m?
Miinéter @ e Wolfenbuttel:
Bocholt L 0y Yt ) 325 €/m?
- . Hannover: adef b —1
O Niedersachsen: o6 /e et ‘ 4 _
120 €/m?2 oE/m- | -Bren = - e J Duderstadt:
Vorjahr: Northeim: rllort;;ch fland == 123 €/m?
% N X
104 €/m? i} 110 €/m2. YU /7 Waldkappel.  BadTennstedt .
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Mehrfamilienhauser
Liegenschaftszinssatze bei 45 Jahren Restnutzungsdauer

U o H_'Lugg_w. e I Borde Lamstedt:
: s . : 3,2 %
Friedeburg: °
25 %
Neu Wulmstorf:
0,7 %
Oldenburg: 2
0,9 %
Gartow:
0,
Vechta: 34 %
1,0 %
Hannover:
Lingen (Ems): 0,9 %
1.4 % rijsse Yo P 4" &\ b\
- Ensche n " ’ N Braunschweig:
Osnabruck: — AT el T 1.5 %
0'9 % . bis 0,6% Munster
~ MoS5bis1%
Boc M 1bis 1.5% Nienburg (Weser): Heeseberg:
o o 22% 3,6 %
BN W 2508 3% _"° L SLLE — % b
.:g.::i“; ‘ Bodenfelde: : dJ o .._’.u\u_son/ - Goslar:
Dt mamren 3.2 % BT s 3.2 %
7~ M 5bis 5.5% S = P art sl S Mt o AR S5
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=  Online abrufbar:

Landesgrundstucksmarktdaten Online
Kostenfreier Abruf

Samtliche Informationen zum
Grundstlcksmarkt in Niedersachsen

www.gag.niedersachsen.de/
grundstuecksmarktinformationen

Gesamtumsatz

Umsatzverteilung

Unbebaute Bauflichen

Bebaute Grundstiicke

Wohnungs-Teileigentu Land- u. f

Ubersicht iiber die Immobilienumsatze in Niedersachsen
Ausgewahtt: Alle

Stadt / Landkreis:

(=) (Alle) ~

Ammerland

Aurich
Braunschweig, Stadt
Celle

Cloppenburg
Cuxhaven
Delmenhorst, Stadt
Diepholz

Emden, Stadt ~

Anzahl der Vertrage

foge20 112092 112062 112626

2018 2019 2020 2021

2022
Prozentuale Entwicklung von 2021 nach 2022

Anzahl der Vertrage

. . 96%

-106%
11.8% 133%

’ IlI

28863 28507
24.008

2018 2018 2020 2021 2022

Geldumsatz

16%

_—
L
-36%
5.2%

-14.9%

Grundsticksarten:

I Unbebaute Bauflachen

I Bebaute Grundsticke

B Wohnungs- u. Teileigentum

B Land- und forstwirtschattiche Flichen
Gemeinbedarfsflachen

M sonstige Fldchen

Quelle: GAG Nisdersachsen / Datenbasis 01.01.2022
veraffentlicht am 02.02.2022

¥ Umsditze 2018 bis 2022 (xlsx)

Flachenumsatz in ha

38743 38475 38279

2018

258 35146

2022
—

=~ M
-39%
6.7%

2019 2020 2021

Flachenumsatz

243%
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- Fazit - Landesgrundstiicksmarktdaten 2023
4GAG
= Deutlicher Riickgang der Kauffallzahlen um 13,3 % zum Vorjahr
— Geringste Vertragszahl seit 2010
— Wohnbauland mit 26 % weniger Kauffallen besonders betroffen
— Trend setzte erst im Laufe des 2. Quartals ein und halt bis heute an
= Preise haben vorlaufiges Maximum erreicht
— Gesamter Geldumsatz sinkt um 1,3 %
— Im Jahresvergleich zu 2021 hohere Preise in allen Marktsegmenten beim Wohnen
— Preismaximum in Q2/2022, seitdem stagnierende bis leicht rlcklaufige Preise
= Zins- und Energiepreisdisruption lassen Marktbeteiligte abwarten
= Neujustierung fur 2023 zu erwarten, Nachfrage bleibt vorhanden

Landesgrundstiicksmarktdaten 2023
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Vielen Dank
flr Ihre Aufmerksamkeit!

Niedersachsisches Ministerium
fur Inneres und Sport
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