Merkblatt zum Enteignungsverfahren

Allgemeines

Die Einleitung eines Enteignungsverfahrens setzt das Vorhandensein einer konkreten
Rechtsgrundlage voraus. In den meisten Fallen werden Grundsticke fur die
Durchfiihrung eines Bebauungsplanes, eines Planfeststellungsbeschlusses 0.a. bendtigt.

Das Enteignungsverfahren ist das letzte Mittel, das angewandt werden kann, wenn
gltliche Verhandlungen nicht zum Erfolg flhrten, das Wohl der Allgemeinheit den
Eigentumswechsel jedoch erfordert. Es ist daher schon bei Antragstellung nachzuweisen,
dass vorher gefihrte Verhandlungen, in denen ein angemessenes Angebot unterbreitet
wurde, nicht zum Erfolg fUhrten.

Ein Angebot ist dann angemessen, wenn es in der H6he einem Verkehrswertgutachten
des zustandigen Gutachterausschusses fur Grundstiickswerte bei der Behérde fir
Geoinformation, Landesentwicklung und Liegenschaften(GLL) entspricht.

Enteignungsbehdrde ist in Niedersachsen das Ministerium flr Inneres und Sport.

Wahrend des Verfahrens wird versucht, dahingehend auf die Beteiligten einzuwirken,
dass es doch noch zu einer gutlichen Einigung kommt und eine férmliche Entscheidung
nicht ergehen muss.

Umfang der vom Antragsteller vorzulegenden Unterlagen

Ein Enteignungsantrag soll folgenden Inhalt haben:

a) Er soll bezeichnen, wer enteignet werden soll.

) Er muss konkrete Angaben darlber enthalten, welches Grundstliick bzw. welches
Recht an einem Grundstiick enteignet werden soll. Hierzu bedarf es der genauen
Angabe des Flurstickes einschlieBlich der FlurstiicksgréBe, die die Enteignung
betrifft. Ein Lageplan, auf dem das zu enteignende Grundstiick (bzw. die Teilflache)
deutlich kenntlich gemacht wurde, sollte ebenso beigefligt sein wie ein
Flurkartenauszug und eine Ubersichtskarte, auf der die Lage des Grundstickes
erkennbar ist.

c) Es ist nachzuweisen, dass mehrfache gutliche Verhandlungen nicht zum Erfolg
fihrten. Angaben Uber konkrete Angebote sind ebenso notwendig wie Uber die
Forderungen der Gegenseite.

d) Die Notwendigkeit der Enteignung muss begriindet und dargelegt werden:
e weniger einschneidende MaBnahmen flhren nicht zum Ziel,
e das Allgemeinwohl macht die Enteignung erforderlich.

Soll die Enteignung auf der Grundlage eines Planfeststellungsbeschlusses oder eines
Bebauungsplanes durchgeflihrt werden, ist die Verfahrensakte mit vorzulegen.

e) Fuir die Bearbeitung ist ferner ein aktueller Grundbuchauszug erforderlich, weiterhin
ein Auszug aus dem Liegenschaftsbuch.

f) Ein Verkehrswertgutachten (siehe auch "Allgemeines") sollte dem Antrag beigefiigt
sein.
Geschieht dies nicht, fordert die Enteignungsbehérde von sich aus ein solches
Gutachten an, wodurch das Verfahren verzdgert wird.



Verfahren

Nach Eingang der Antragsunterlagen gibt die Enteignungsbehérde dem Antragsgegner
zunachst die Mdglichkeit zur Stellungnahme. Gleichzeitig fordert sie vom Antragsteller
mit Fristsetzung evtl. fehlende Unterlagen nach. Werden die Unterlagen nicht oder nicht
fristgeman vorgelegt, wird der Antrag als offensichtlich unzul&ssig zurtickgewiesen.

Nach der Gelegenheit zur ersten Stellungnahme Iadt die Enteignungsbehérde innerhalb
einer angemessenen Frist zur mundlichen Verhandlung. Damit beginnt das férmliche
Enteignungsverfahren. Auch wahrend dieser Ladungsfrist haben die Beteiligten noch die
Mdoglichkeit, Unterlagen nachzureichen bzw. Stellungnahmen oder Erklarungen
abzugeben.

In der mindlichen Verhandlung selbst wird dann unter Erérterung der Sach- und
Rechtslage letztmalig versucht, auf eine gltliche Einigung der Parteien hinzuwirken. Ist
dies gelungen, endet das Enteignungsverfahren mit einer vertraglichen Einigung, die in
diesem Verfahren unter erleichterten Bedingungen sofort protokolliert und grundbuchlich
wirksam geschlossen werden kann.

Ist eine Einigung nicht herbeizufiihren, ergeht eine Entscheidung. Ein Rechtsmittel gegen
diese Entscheidung kann beim zustandigen Landgericht Hannover - Kammer flr
Baulandsachen - eingelegt werden.

Eilverfahren

In besonderen Eilféllen besteht die Méglichkeit, ergdnzend zum Enteignungsantrag einen
Antrag auf sofortige Besitzeinweisung zu stellen. Dieser ist dann zulassig, wenn die
sofortige Ausflihrung der beabsichtigten MaBnahme zum Wohle der Allgemeinheit
dringend erforderlich ist. Dies ist gesondert nachzuweisen.

Im Falle einer vorzeitigen Besitzeinweisung verklrzen sich die Ladungsfristen auf das
gesetzliche Mindestmal3. Daher ist es fur diese Félle besonders wichtig, dass die
Antragsunterlagen schon bei Vorlage des Antrages vollstdndig sind. Lediglich das
Verkehrswertgutachten kann kurzfristig nachgereicht werden, da bei einer vorzeitigen
Besitzeinweisung die Frage der Entschadigung im Enteignungsverfahren geklart werden
kann.



